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SEMNGER Angebotsuibersicht 2022 im Vergleich zu 2021,/2010 Der Wohnimmobilienmarkt in Bodenheim SEMIEGER
Durchschnittliche Angebotspreise fiir Hauser in Bodenheim Bodenheim liegt im Landkreis Mainz-Bingen sudostlich vor den Toren von Mainz und hat ca. 7.800 Ein-
: . wohner. Das Ortsbild wird nach wie vor vom Weinbau gepragt, was in den zahlreichen Weingutern und
2022 2021 Preis- 2010 Preis- StraufBwirtschaften deutlich sichtbar ist. Ein groes Gewerbegebiet bietet alteingesessenen wie neuge-
anderung anderung

grindeten Unternehmen Raum zur Entfaltung. Ein reiches Freizeitangebot in Form von Museen, histori-

Anzahl  €/m2WF  Anzahl €/m2WF  2021/22 Anzahl €/m?WF  2010/22 schen Bauwerken, verschiedenen Sport- und Musikvereinen macht die Gemeinde zu einem der attraktivs-

EFH bis 100 m2 WF 2 4.605 2 2.837 62,32% 12 2175 111,72% ten Wohnorte im Mainzer Umfeld. Die Infrastruktur hat sich in den vergangenen Jahren noch einmal deut-
EFH bis 140 m2 WF 5 4,822 5 4.309 11,91% 44 2.164 122,83% lich verbessert und bietet den Einwohnern heute alles, was wichtig ist. So findet man unterschiedlichste
EFH bis 180 m2 WF 2 5.970 7 3.996 49,40% 35 2.217 169,28% Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie diverse Arzte, Zahnéarzte und Apotheken, die sich hier
EFH Uber 180 m2 WF 3 5.148 5 4.383 17,45% 22 2,245  129,31% niedergelassen haben. Mit mehreren Kindertagesstatten sowie einer Grundschule ist Bodenheim sehr gut

mit grundlegenden Bildungseinrichtungen versorgt und weiterfUhrende Schulen finden sich im benachbar-

12 19 113 . ) ) .
ten Nackenheim (Gymnasium) oder im nahen Mainz.
RH bis 100 m2 WF 0 0 0 ) . . . . . - .
RH bis 140 m2 WF 1 4.708 4 4.547 3.54% 8 1980 137.78% Die Mainzer Innenstadt erreicht man entweder Uber die Regionalbahn oder mehrere Buslinien, die Boden-
RH bis 180 m2 WE 5 5.746 N 3.695 55’51% 3 1'992 188,45% heim anfahren. Der Individualverkehr wird durch die Bundesstrafe (B 9) und die A 60 schnell mit dem re-
' ' ' ' ’ gionalen und Uberregionalen StraBennetz verbunden. All dies fiihrte in den letzten Jahren zu steigenden
3 6 11 Immobilienpreisen und héheren Einwohnerzahlen. Bodenheim weist eine ganze Anzahl mittlerer und guter
DHH bis 100 m2 WF 0 0 2 3.107 Wohnlagen auf. In der Gemeinde findet man viele Einfamilienhduser, Reihenhduser und Doppelhaushalf-
DHH bis 140 m2 WF 2 5.746 3 5.436 5,70% 23 2116 171,55% ten. Auerdem gibt es auch ein reiches Angebot an Eigentums- und Mietwohnungen.
DHH bis 180 m2 WF 1 4.088 1 4,713 -13,26% 14 2.258 81,05%
DHH iiber 180 m2 WF 1 4.769 0 0 Hauser in Bodenheim haben sich im Jahr 2022 weiter verteuert und liegen mittlerweile bei ca. € 5.000
39 pro m2 Wohnflache. Das 2021 sehr geringe Angebot (29 Hauser) ist im vergangenen Jahr auf 19 Hausan-
4 4

gebote geschrumpft und liegt damit weit weg von einem ausgeglichenen Markt (2010: 163). Gerade klei-
Durchschnittliche Angebotspreise fiir Wohnungen in Bodenheim nere EFH, Reihenhduser und Doppelhaushalften werden kaum noch o6ffentlich angeboten. Auffallend ist,
dass sich auch im letzten Jahr gerade grof3e und sehr groRe Hauser sprunghaft verteuerten und es ist zu

2022 2021 Preis- 2010 Preis- ) i = ) ) ] , )
anderung snderung vermuten, dass sich d.|e derzeitige Nachfrageflaute als.nlcht. dau"erhaft erwglsen W.Ir-d. I?|e derzeit stark
Anzahl €/m2WE Anzahl €/m2WF 2021/22 Anzahl €/m2WF  2010/22 steigenden Neubaupreise lassen vermuten, dass auch die Preise fur Bestandsimmobilien in naher Zukunft
weiter steigen werden, allerdings bei deutlich verlangerten Vermarktungszeiten.

Wheg. bis 45 m2 WF 4 3.491 3 3.389 3,01% 3 1.580 120,95%
Whg. bis 65 m> WF 6 4.083 3 4.167 -2,02% 31 1.984  105,80% Auch Eigentumswohnungen in Bodenheim sind im letzten Jahr fast durchgéngig teurer geworden. Die der-
Whg. bis 85 m? WF 7 4.611 7 3.500  31,74% 43 1910 141,41% zeitige Nachfrageschwache lasst sich am Preisniveau noch nicht ablesen. So gibt es selbst in weniger gu-
Whg. bis 105 m? WF 3 4.076 3 3.788 7,60% 34 1.879  116,92% ten Wohnlagen praktisch keine Angebote mehr unter € 4.000 pro m2 Wohnflache. Das Preisniveau unter-
Whg. Uber 105 m2 WF 0 4 3.303 32 1.847 scheidet sich nicht mehr von den benachbarten Mainzer Stadtteilen. Die Vermarktungszeiten sind auch

20 20 143 bei den Eigentumswohnungen langer geworden.
Durchschnittliche Angebotspreise fiir Mietwohnungen in Bodenheim Die Preissteigerung bei Mietwohnungen lag im Jahr 2022 zwischen knapp 3 und Uber 20 % - wieder ein
5022 5091 . 5010 Breie: deutlicher Preisanstieg, trotz einer Ausweitung des Angebotgs von 73 auf.83 Wohnungen. Wir gehen da-
anderung anderung von aus, da.ss die Mietpre.isstejgerung sich auf absehbare Zeit fortsetzen wird, da die Schwelle zum Erwerb
Anzahl €/m2WF Anzahl €/m?>WF 2021/22 Anzahl €/m?>WF  2010/22 von Wohneigentum deutlich hoher geworden ist.

Whg. bis 45 m2 WF 18 12,46 7 11,05 12,76% 17 7,96 56,53% Die Aussichten sind im Jahr 2023 fur Immobilieneigentimer im Vergleich zu den Vorjahren deutlich
Wheg. bis 65 m2 WF 19 10,98 27 10,55 4,08% 21 7,48 46,79% schlechter geworden. Die derzeitige Nachfrageschwéache bei Kaufimmobilien macht auch vor Bodenheim
Whg. bis 85 m2 WF 26 10,67 22 10,38 2,79% 12 7,16 49,02% nicht halt. Viele Kaufinteressenten haben die Realisierung ihrer Vorhaben auf bessere Zeiten in der Zu-
Whg. bis 105 m? WF 10 10,63 10 9,81 8,36% 7 6,78 56,78% kunft verschoben. Mittelfristig gehen wir aber davon aus, dass die Attraktivitat Bodenheims ungebrochen
Whg. Uber 105 m2 WF 10 10,57 7 8,67 21,91% 2 9,17 15,27% ist und die Nachfrage auch in Zukunft gréfer sein wird als das Angebot. Die Preise werden deshalb mittel-
83 73 59 bis langfristig zumindest stabil bleiben. Allerdings muss der Immobilienmarkt erst die momentane Kaufzu-

rackhaltung und die verschlechterten wirtschaftlichen Verhaltnisse des Jahres 2023 verarbeiten.
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